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V5eobecne zixdznfiho nariadenie obce Trstice

8.212020

podmienkach pridel'ovania nijomnfch bytov v bytovfch domoch postavenfch

s podporou 5t6tu vo vlastnictve obce Trstice

Obecn6 zastupitel'stvo v Trsticiach

podl'a ustanovenia $ 6 ods. I zhkonaE.36911990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskor5ich predpisov,

ustanovenia $ 12 z6kona a. 18911992 Zb. o tryrave niektorj'ch pomerov srivisiacich s n6jmom bytov

a s bytovlmi n6hradami a v srilade so zikonom (,. 44312010 Z. z. o dot6ciSch na rozvoj bjvania a o soci6lnom

bjvani v zneni neskor5fch predpisov sa na svojom zasadnuti dna 16.10.2020

uznieslo na tomto v5eobecne z|vdznom nariadeni:

Vleobecn e zfvdzn0 nariadenie (rrVZN") obce Trstice
i.2t2020

o podmienkach pridel'ovania n6jomnjch bytov v bytovfch domoch postavenf'ch

s podporou 5t6tu vo vlastnfctve obce Trstice

dlfnor I.
(Ivodn6 ustanovenia

l. Toto v5eobecnezhvdznfnariadenie upravuje:

Ziadatelbv n6jomn6 byty, opr6vnenri osobu pre poskytnutie soci6lneho bjvania v n6jomnom byte a
podmienky evidencie Ziadosti na pridelenie n6jomnfch bytov,
podmienky a postup prenech6vania n6jomnj'ch bytov vo vlastnictve obce do uZivania fyzickfm osob6m
(Ziadatelbm),
podmienky a zilsady spr6vy n6jomnj'ch bytov a uzatvhrania ndjomnj'ch zml:6v,
ndjomn6 a poplatky za sluLby spojend s uZivanim ndjomn6ho bytu.

Pod n6jomnfmi bytmi sa v zmysle tohto v5eobecne zdvinndho nariadenia rozumejf byty vo vlastnictve

obce Trstice, obstaran6 s pouZitim verejnj'ch prostriedkov - postaven6 s podporou St6tneho fondu rozvoja

abjvania (d'alej ako ,,SFRB") azprostriedkov poskytnutfch SFRB, d'alel zdotlcie poskytnutej

Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky (d'alej ako o,ministerstvo"), ltor6 realizuje

vlfstavbu Standardn;ich n6jomnlich bylov zapodmienok upravenfch z6konom 8.44312010 Z. z. o dot6ci6ch

na rozvoj bjvania a o soci6lnom bjvani v zneni neskor5ich predpisov a z6konom E. 15012013 Z. z. o

St6tnom fonde rozvoja bjvania v zneni neskor5ich predpisov.

N6jomn6 byty sa budf vyuZivat'na n6jom a nem6Zu sa previest'do osobn6ho vlastnictva najmenej po dobu

30 rokov odo dfia vydania kolaudadn6ho rozhodnutia.
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dlfnok II.
Liadatel' nij om n6 ho bytu

Oprdvnend osoba pre poskytnutie sociflneho bfvania a evidencia Ziadostf na pridelenie nfjomnfch

Ziadatel'om n6jomndho by'tu (dalej aj ako ,,iiadatel) j e fyzick| osoba, ktor6 spifia nasledovnd podmienky
ako aj podmienky ustanoven6 z6konom 8.44312010 Z. z.:

a) podal si pisomnri Ziadost' o pridelenie n6jomn6ho bytu,
b) v dase podania Ziadosti o n6jom bytu dovf5il vek I 8 rokov,
c) m6 trvayly pobyt na fzemi obce Trstice,
d) md pravidelny mesadny prijem, z ktor6ho je schopn;f platit' n6jomn6 a poplatky za sluilby spojen6

s uZivanim n6jomn6ho bytu,
e) v dase podania Ziadosti m6 splnend v5etky splatn6 zAvazky vodi obci Trstice,
f) nie je n6jomcom alebo viidiinoqfm vlastnikom nehnutelhosti urdenej na b;fvanie.

Opr6vnenou osobou pre poskytnutie sociSlneho bjvania v zmysle $ 22 ods. 3 z6kona E. 44312010 Z. z. je
osoba:

osoba Lijtca v dom6cnosti s mesadnlfm prijmom domicnosti najviac vo vlf5ke trojn6sobku Zivotndho
minima.

osoba Lijirca v dom6cnosti s mesadn;fm prijmom dom6cnostinajviac vo qf5ke Stvorn6sobku Zivotn6ho
minima, ak

o dlenom tejto dom6cnosti je osoba s t'aZ(fm zdravotn;fm postihnutim,
o ide o dom6cnost'osamel6ho rodida s nezaopatren;fm diet'at'om,
o aspofi jeden z dlenov tejto domdcnosti zabezpeduje zdravotnicku starostlivost', sociSlne a

v5eobecne prospein6 spolodenskd sluZby, vzdel6vanie, kultriru alebo ochranu obyvatelbv
obce.

osoba, ktorej zanikla fstavnf starostlivost',nilIradn|osobn6 starostlivost', pesttnska

starostlivost' alebo osobitnd starostlivost' porudnika podl'a osobitn6ho predpisu, ak t6to osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba Lijica v dom6cnosti, ktorej sa poskytuje bytov6 n6hrada za byt vydany podlh osobitndho
predpisu.

Pri zistbvani prijmov sa postupuje podl'a osobitn6ho predpisu, ato zilkona t. 601/2003 Z. z. o Zivotnom
minime a o zmene a doplneni niektorj'ch z6konov.

Mesadn;f prijem sa vypodftava z prijmu za kalend6rny rok predchfidzajici roku, v ktorom vznikol n6jom
bytu, ako podiel tohto prijmu a prislu5n6ho podtu mesiacov, podas ktonich sa prijem poberal.

Zivotn€ minimum dom6cnosti sa vypodita zo sirm Zivotn6ho minima dlenov dom6cnosti platnfch k 31.
decembru kalend6rneho roka predchidzajriceho roku, v ktorom vznikol n6jom bytu.

Podmienky ustanoven6 v el6nku IL ods. 2 tohto VZN sa posudzujri pri uzavierani n6jomnej zmluvy a na
zmeny podmienok podas platnosti n6jomnej zmluvy sa neprihliada.

7. Komisia pre sociflne veci a zdravotnictvo (dalej tieZ ako ,,komisia") presktma, di Ziadost' o pridelenie
n6jomn6ho bytu (d'alej tieZ ako ,,iiadost"') je v srilade s podmienkami stanovenjmi tfmto VZN a vySSie
spomenutymi z6konmi.
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V pripade, ak Ziadost' Liadatela neobsahuje ridaje potrebnd k rozhodovaniu, alebo sri ridaje neaktu6lne, obec

po posirdeni Ziadosti starostom obce a na nSwh komisie Wzve Liadatel'a, aby tieto ridaje pisomne doplnil

aoznhmil obci Trstice v primeranej lehote, ktor6 nesmie byf dlh5ia ako 30 dni. Vpripade, ak Ziadost'

nebude v tejto lehote doplnen6, tak bude povaZovan6 za bezpredmetni. Ziadatel' bude o tom pisomne

informovany.

Ozn5menie o zaevidovani resp. nezaevidovani Ziadosti o pridelenie n6jomn6ho byu podpisuje starosta

obce, pridom jedno vyhotovenie tohto om6menia bude doruden6 Liadatefovi.

Ziadatel'ie povinnj preukazovat'potvrdenim kaZdorodne najnesk6r do 31.3. nasledujriceho kalend6rneho

roku vy5ku prijmu podl'a el6nku IL ods. 2 tohto VZN. Na trito skutodnost'bude upozorneny v oznimeni o

zaevidovani Ziadosti.

1 1. Ziadost sa vyradi z evidencie po posrideni starostom obce a n - n6wh komisie, ak:

c Liadatel' zobral svoju Ziadost' sp2it',
o iliadatef prestane byt' opr6vnenou osobou v zmysle e l6nku II. ods. 2 tohto VZN,

o Liadatel' nesplni svoju povinnost'ustanovenf v il6nku II. ods. l0 tohto VZN,

o Liadatel'bezvhLneho d6vodu odmietne uzavriet'n6jomnri zmluvu a pridelen;f n6jomnlf byt prevziat'.

Postup;.,ili#la bytov

O prideleni bytu rozhoduje obecn6 zastupitel'stvo obce Trstice nazhklade n6vrhu komisie.

Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skrimajri nasledovn6 krit6ri6:

a) majetkov6 pomery Liadatel'a a osdb s nim b;fvajricich (napr. vlastnictvo nehnutelhosti),

b) pravidelnf prijem Liadatefa,

c) naliehavost'bytovej potreby Liadatela - skrimajri sa sfdasnd bytovd podmienky, podet deti a in6

skutodnosti podl'a posfdenia komisie,

d) zdravotn6 ddvody Liadateta alebo os6b s nim blfvajticich,

e) pripadn6 poruSovanie dobrjch rnravov v mieste bydliska,

f) pri qfbere sa zohl'adriuje podet rodinnlfch prisluSnikov Liadatela vzhl'adom k vel'kosti pridelbvandho

bytu,
g) pridelenie n6jomn6ho bytu v minulosti, resp. viacn6sobn6 odmietnutie pridel'ovan6ho bytu,

h) dlZoba vodi obci.

Vo qfnimodn;fch pripadoch je moZnd pridelit' brt ai Ziadatelbvi - n6jomcovi in6ho obecn6ho bytu - a to

podf'a potreby vtidsi, menSi, vhodnejii zo zdravotnj'ch alebo inych zhvaLnj'ch ddvodov na zilHade

odporudenia komisie za podmienky, Le Liadatel' odovzd6 doteraz ulivan! byt obci (pisomnou dohodou

podl'a $ 710 ods. I Obdianskeho z6konnfka vzneni neskor5ich predpisov) do piatich dni od prevzatia

pridelen6ho druh6ho bytu.

Ak podmienku na pridelenie bytu spiria viac uch6dzadov ako je podet bytov na prideleni e, m6ie

obecn6 zastupitel'stvo rozhodnrit' o vybere Ziadatel'ov na zhklade nSvrhu komisie, pridom prednost' pri

vj'bere m6:
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o Liadatel'so zdravotnfm postihnutim, pripadne rodinn;f prislu5nik Zijfci s nim v jednej
. osamely rodid s jednym nezaopatren;fm diet'at'om alebo
o mlad6 rodina, v ktorej aspofi jeden z manLelov ku dfiu podpfsania n6jomnej

35 rokov veku.
zmluvy je mladii ako

ilinok IV.

Podmienky a zdsady sprivy nfjomnfch bltov a uzatvfrania ndjomnfch zmlfv

Na zlklade uznesenia obecn6ho zastupitel'stva obce Trstice, ktorlfm bol n6jom Liadatefa schv6lenlf,
uzatvhra obec so Ziadatelbm pisomnri zmluvu o ndjme bytu.

Na pr6va a povinnosti, ktord vznikajri nazhklade n6jomnej zmluvy a nie sri upravend zikonom d.
44312010 Z. z. sa vzt'ahujri ustanovenia Obdianskeho zikonnika v zneni neskor5ich predpisov.

N6jomn6 zmluva musi mat' pisomnri formu a musi obsahovat'najmii:

a) zadiatok n6jmu,

b) dobu ndjmu,

c) vj5ku mesadn6ho n6jomn6ho,

d) podmienky opakovan6ho uzawetia n6jomnej zmluvy,

e) vy,Bku irhrady za plnenia spojen6 s uZivanim n6jomn6ho bytu (resp. platby srivisiace s n5jomnj'm) alebo
sp6sob ich qipodtu,

f) opis stavu n6jomn6ho bytu a opis prislu5enstva ndjomndho bytu,
g) podmienka na zachovanie p6vodn6ho stavu a vybavenia n6jomn6ho bytu,
h) skondenie n6jmu,

i) sp6sob a lehota vysporiadania finandnej zhbezpeky,
j'l zoznam os6b tvoriacich dom6cnost' n6j omcu.

Doba n6jmu, na ktoru je moZn6 uzavriet' n6jomnf zmluvu, je najviac tri roky, okrem pripadov ustanovenj'ch
z6konom 8.44312010 Z. z. ato:

a) ak n6jomcom je osoba so zdravotnfm postihnutfm uvedenlfm v prilohe d. 2 predmetn6ho z6kona,
ktor6mu sa prenajima n6jomnj'byt spifajfci podmienky ustanovend osobitnym predpisom; pridom doba
n6jmu v tomto pripade m6Ze byt'najviac desat' rokov alebo

b) ak n6jomcom je osoba podl'a $ 22 ods. 3 pfsm. d) z6kona 8.44312010 Z. z.,ktorej sa prenajima ndjomnlf

byt, pridom doba n6jmu v tomto pripade m6Ze byt'najviac desat'rokov.

V n6jomnej zmluve sa upravi pr6vo n6jomcu na opakovan6 uzawetie zmluvy o n6jme bytu pri dodrZani
podmienok uvedenfch v ndjomnej zmluve, v osobitnom predpise (,. 44312010 Z. z. a v tomto VZN. O
opakovand uzavretie n6jomnej zmlury mdZe ndjomca poZiadat'obec pisomne najnesk6r 2 mesiace pred

uplynutim doby, na ktoru bola zmluva o nijme bytu uzawet6 a rovnako je povinnlf doloZit' potrebn6

doklady v sflade s timto VZN.

Pred uzawetim n6jomnej zmluvy je prenajimatel'povinn;f umoZnit'ndjomcovi prehliadku n6jomn6ho bytu.
N6jomcaje povinnlf umoZnit'vstup do bytu zamestnancom obce, ministerstva, prislu5n6ho okresn6ho riradu
a inych kontroln;fch org6nov za ridelom qfkonu kontroly technick6ho stavu byu.
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itdnok V.
Nfjomn6 a poplatky za sluZby spojen6 s uiivanim ndjomn6ho bltu

Na urdenie vy5ky n6jomn6ho sa vzfahuje osobitny predpis, ktoqfm je v sridasnosti Opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z l. decembra20ll 8.011FV2011, ktorym sa meni a dopifia opaffenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky 223. aprfla 2008 d. 0l/Ri2008 o regul6cii cien n6jmu bytov v
zneni opatreniaz25. septembra 2008 d. 021N2008.

Vf5ka poplatkov za slu,lby spojen6 s uZivanim n6jomndho bytu sa bude odvijat' od aktudlnych cien
dod6vatelbv energii v zmysle cenovych vymerov a bude vyridtovan6 raz rodne po dorudeni vyridtovacich
faktrir za energie, naj neskdr do 3 1 .05. kalend5rneho roka.

N6jomn6 spolu s poplatkami za slulby spojen6 s uZivanim nSjomnj'ch bytov sri splatn6 mesadne vopred,
ato vZdy najnesk6r k 15. diu predch6dzajriceho mesiaca. Spdsob rihrady n6jomn6ho upravuje n6jomn6
zmluva uzatvoren6 medzi obcou, ako prenajimatelbm a n6jor.com.

NSjomnd zmluva d'alej musi obsahovat'aj dohodu o finandnej zilbezpeke, ktord nesmie presiahnut' vjsku
maxim6lneho Sest'mesadn6ho n6jomn6ho. Lehota na zlolenie finandnej zibezpeky je maxim6lne 30
kalend6rnych dni pred podpisanim nSjomnej zmluvy. V pripade, Ze k podpisu zmluvy o n6jme bytu ned6jde
je obec povinn6 finandnri zilbezpeku bezodkladne vr6tit'. Finandn6 zhbezpeka shiZi na zabezpeilenie platenia

dohodnut6ho n6jomn6ho, dohodnutj'ch rihrad spojenj'ch s uZivanim byu a n6kladov na pripadn6
po5kodenie bytu. Obec finandnri zhbezpeku vedie na osobitnom fdte zriadenom na tento ridel v banke.

Vlastnik n6jomn6ho bytu je povinn;f tvorit' z dohodnut6ho n6jomndho osobitn;f rezewn! fond rodne
minim6lne vo vj'Ske 0,5 Vo opr6vnenych n6kladov na obstaranie n6jomn6ho bytu.

Obec nie je opr6vnen6 poZadovat'od n6jomcu ind finandnd plnenia, ktor6 nesrivisia priamo s uZivanim bytu.

ilinok VI.
Z6nik ndjmu nijomn6ho bytu

l NSjom bytu vo vlastnictve obce zanik6:

uplynutim doby n6jmu,

pisomnou dohodou medzi vlastnikom bytu a n6jomcom, alebo

pisomnou vypovedbu, uplynutim rnfpovednej doby, ktor6 je 3 mesiace a zalina plynrit' prvym

driom mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bola qipoved'doruden6 druhej zmluvnej
strane.

Prenajimatel'm6Le n6jom bytu vypovedat', ak:

a) n6jomca alebo ten, kto je dlenom jeho dom6cnosti, hrubo po5kodzuje prenajalf byt, jeho prislu5enstvo,

spolodnd priestory alebo spolodn6 zariadenia v dome alebo sirstavne naruSuje pokojn6 b;fvanie ostatn;fch
nSjomcov alebo vlastnfkov bytov, ohrozuje bezpednost'alebo poruSuje dobr6 mravy v dome,
b) n6jomca hrubo poruSuje svoje povinnosti rypljvajrice z n6jmu bytu najmii tym, Le nezaplatil n6jomn6
alebo fhradu za plnenia poskyovand s uZivanim bytuza dlhSi das ako tri mesiace, alebo !fm, Ze prenechal

byt alebo jeho dast' indmu do podn6jmu bez pisomn6ho sfihlasu prenajimatel'a,
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c) je potrebnd z ddvodu verejndho z6ujmu s bytom alebo s domom naloZit' tak, Le byt nen

alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorjch vykon6vani nemoZno byt alebo dom nr

Siestich mesiacov uLivaf ,
d) n6jomca vyulivabytbez sfhlasu prenajimatel'a na in6 ridely ako na b;fvanie.

V pripade neplatenia n6jomndho bude n6jomcovi dorudenf upomienka. Pokial' n6jomca nebude na

upomienku reagovat'a neuhradi n6jomnd, prenajimatel'postupuje v zmysle $ 7l I ods. I pism. d) zikona

E. 40/ 1964 Zb. Obdianskeho zrikonnika.

N6jomca nie je opr6vneny n6jomnj byt dat' do podn6jmu bez sfhlasu prenajimatel'a. V pripade, ak

n6jomca prenechd byt do podn6jmu injm osob6m bez srihlasu obce bude mu dan6 v'-fpoved'z n6jmu podl'a

$ 71 I ods. I pism. d) z6kona d.4011964 Zb. Obdianskeho zSkonnika.

Clinok VII.

Zru5ovacie a ziverein6 ustanovenia

Tjmto VZN sa zruSuje VSeobecne zhvilzn{ nariadenie E. ll20l7 o podmienkach pridel'rvania bytov

urdenych na n6jom v bytovj'ch domoch postaveni'ch s podporou 5t6tu.

Na tomto VZN sa uznieslo obecnd zastupitel'stvo uznesenim Eislo 2020ll0ll zo dia 16.10. 2020.

Toto VZN nadobrida platnost'dfiom vyvesenia na riradnej tabuli obci a tdinnost'p?itn6stym df,om od

vyvesenia na fradnej tabuli obce Trstice.

V Trsticiach, di,a 20.10.2020

Mgr. Eva Kaczovh - starostka obce Trstice

Predklad6: Mgr. Eva Kaczov|
Spracovatel': ObecnlifradTrstice
D6tum zverejnenia ndwhu VZN: 10. 9.2020
D6tum schvdlenia n6whu na VZN: 16.10.2020
D6tum vyvesenia YZN: 21.10.2020
D6tum fdinnosti VZN: 5.1 1.2020
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