/’ Vseobecne zavazného nariadenie obce Trstice
¢. 2/2020

o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov v bytovych domoch postavenych
s podporou Statu vo vlastnictve obce Trstice

Obecné zastupitel’stvo v Trsticiach

podl'a ustanovenia § 6 ods. 1 zakona ¢. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov,
ustanovenia § 12 zakona ¢. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov stivisiacich s ndjmom bytov
a s bytovymi ndhradami a v stilade so zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom
byvani v zneni neskorsich predpisov sa na svojom zasadnuti diia 16.10.2020

uznieslo na tomto vieobecne zavdznom nariadeni:

Vseobecne zavizné nariadenie (,, VZN“) obce Trstice
¢. 2/2020

o podmienkach pridel’ovania najomnych bytov v bytovych domoch postavenych
s podporou Statu vo vlastnictve obce Trstice

Clanok 1.
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenie upravuje:

e 7iadatelov najomné byty, opravnenu osobu pre poskytnutie socidlneho byvania v ndjjomnom byte a
podmienky evidencie ziadosti na pridelenie nagjomnych bytov, g

e podmienky a postup prenechavania najomnych bytov vo vlastnictve obce do uzivania fyzickym osobam
(ziadatel'om),

e podmienky a zasady spravy najomnych bytov a uzatvarania ndjomnych zmlav,

e najomné a poplatky za sluzby spojené s uzivanim ngjomného bytu.

2% Pod najomnymi bytmi sa v zmysle tohto vSeobecne zavazného nariadenia rozumeju byty vo vlastnictve
obce Trstice, obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov — postavené s podporou Statneho fondu rozvoja
abyvania (dalej ako ,SFRB*“) az prostriedkov poskytnutych SFRB, dalej zdoticie poskytnute;
Ministerstvom dopravy a vystavby Slovenskej republiky (d’alej ako ,.ministerstvo), ktoré realizuje
vystavbu Standardnych najomnych bytov za podmienok upravenych zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotéaciach
na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskor$ich predpisov a zakonom ¢. 150/2013 Z. z. o
Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov.

3 Najomné byty sa budu vyuzivat’ na ndjjom a nemozu sa previest' do osobného vlastnictva najmenej po dobu
30 rokov odo diia vydania kolauda¢ného rozhodnutia.



Opravnena osoba pre poskytnutie socidlneho byvania a evidencia Ziadosti na pridelenie nijomnych byto

1%

Clanok II.
Ziadatel’ najomného bytu

Ziadatel'om najomného bytu (dalej aj ako ,iadatel’) je fyzicka osoba, ktora spiiia nasledovné podmienky
ako aj podmienky ustanovené zakonom ¢. 443/2010 Z. z.:

a) podal si pisomnu ziadost’ o pridelenie ndjomného bytu,

b) v ¢ase podania ziadosti o najom bytu dovrsil vek 18 rokov,

¢) ma trvayly pobyt na uzemi obce Trstice,

d)ma pravidelny mesacny prijem, z ktorého je schopny platit’ najomné a poplatky za sluzby spojené
s uzivanim najomného bytu,

e) v ¢ase podania ziadosti ma splnené vsetky splatné zavizky voci obci Trstice,

f) nie je ndjomcom alebo vicsinovym vlastnikom nehnutel'nosti uréenej na byvanie.

Opréavnenou osobou pre poskytnutie socidlneho byvania v zmysle § 22 ods. 3 zakona ¢. 443/2010 Z. z. je
osoba:

a) osoba zijlica v domacnosti s mesaénym prijmom domécnosti najviac vo vyske trojnasobku zZivotného
minima,

b) osoba Zzijuca v domacnosti s mesa¢nym prijmom domacnosti najviac vo vyske Stvornasobku zivotného
minima, ak '

e clenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,

e ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietat’om,

e aspon jeden z ¢lenov tejto domécnosti zabezpecuje zdravotnicku starostlivost’, socialne a
vSeobecne prospesné spolocenské sluzby, vzdelavanie, kulturu alebo ochranu obyvatel'ov
obce,

c) osoba, ktorej zanikla Gistavna starostlivost’, nahradna osobna starostlivost’, pestiinska
starostlivost’ alebo osobitna starostlivost poruénika podla osobitného predpisu, ak tato osoba
nepresiahla vek 30 rokov,

d) osoba zijiica v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla osobitného
predpisu. ;

Pri zistovani prijmov sa postupuje podla osobitného predpisu, a to zakona ¢. 601/2003 Z. z. o Zivotnom
minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

Mesacny prijem sa vypocitava z prijmu za kalendarny rok predchadzajuci roku, v ktorom vznikol ndjom
bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného po¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

Zivotné minimum domdcnosti sa vypo&ita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti platnych k 31.
decembru kalendérneho roka predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu.

Podmienky ustanovené v Clanku II. ods. 2 tohto VZN sa posudzuju pri uzavierani najomnej zmluvy a na
zmeny podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.

Komisia pre socidlne veci a zdravotnictvo (dalej tieZ ako ,,komisia*) preskima, ¢i Ziadost’ o pridelenie
najomného bytu (d’alej tiez ako ,.Ziadost™) je v stilade s podmienkami stanovenymi tymto VZN a vyssie
spomenutymi zakonmi.



10.

1z

V pripade, ak ziadost’ Ziadatel'a neobsahuje idaje potrebné k rozhodovaniu, alebo st tidaje neaktuélne, obec
po postdeni Ziadosti starostom obce a na navrh komisie vyzve ziadatela, aby tieto udaje pisomne doplnil
a oznamil obci Trstice v primeranej lehote, ktora nesmie byt dlhsia ako 30 dni. V pripade, ak ziadost
nebude v tejto lehote doplnena, tak bude povaZovana za bezpredmetnu. Ziadatel' bude o tom pisomne
informovany.

Oznamenie o zaevidovani resp. nezaevidovani Ziadosti o pridelenie ndjomného bytu podpisuje starosta
obce, pri¢om jedno vyhotovenie tohto oznamenia bude dorucené ziadatel'ovi.

Ziadatel je povinny preukazovat’ potvrdenim kazdoroéne najneskor do 31.3. nasledujuceho kalendarneho
roku vy3ku prijmu podFa Clanku II. ods. 2 tohto VZN. Na tito skuto¢nost’ bude upozorneny v ozndmeni o
zaevidovani ziadosti.

Ziadost sa vyradi z evidencie po postdeni starostom obce a . navrh komisie, ak:

e ziadatel’ zobral svoju ziadost’ spét,

e siadatel prestane byt’ opravnenou osobou v zmysle Clanku II. ods. 2 tohto VZN,

e ziadatel’ nesplni svoju povinnost” ustanovent v Clanku II. ods. 10 tohto VZN,

e 7iadatel’ bez vazneho dovodu odmietne uzavriet’ najjomnt zmluvu a prideleny nadjomny byt prevziat’.

Clanok IIL
Postup pridel’ovania bytov

O prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo obce Trstice na zdklade navrhu komisie.
Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skumaju nasledovné kritéria:

a) majetkové pomery ziadatel'a a 0sdb s nim byvajucich (napr. vlastnictvo nehnutelnosti),

b) pravidelny prijem ziadatela,

¢) naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel'a - skimaji sa siicasné bytové podmienky, pocet deti a iné
skuto¢nosti podl'a postdenia komisie,

d) zdravotné dovody ziadatel'a alebo 0s6b s nim byvajicich,

e) pripadné porusovanie dobrych mravov v mieste bydliska,

f) pri vybere sa zohl'adiiuje pocet rodinnych prislusnikov ziadatela vzhl'adom k velkosti pridelovaného
bytu,

g) pridelenie ndjomného bytu v minulosti, resp. viacnasobné odmietnutie pridel'ovaného bytu,

h) dlzoba voci obci.

Vo vynimoénych pripadoch je mozné pridelit’ byt aj ziadatel'ovi - ndjomcovi iného obecného bytu — a to
podla potreby vid¢si, mensi, vhodnej$i zo zdravotnych alebo inych zavaznych dévodov na zéklade
odporucenia komisie za podmienky, Ze ziadatel’ odovzda doteraz uzivany byt obci (pisomnou dohodou
podla § 710 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov) do piatich dni od prevzatia
prideleného druhého bytu.

Ak podmienku na pridelenie bytu spiiia viac uchadzacov ako je pocet bytov na pridelenie, moze
obecné zastupitel'stvo rozhodnut” o vybere ziadatel'ov na zaklade navrhu komisie, pricom prednost’ pri
vybere ma:
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e ziadatel so zdravotnym postihnutim, pripadne rodinny prislusnik zijici s nim v jedne;j doméél\\
b

<

e osamely rodi¢ s jednym nezaopatrenym dietatom alebo N
e mlada rodina, v ktorej aspor jeden z manzelov ku dilu podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako
35 rokov veku.
Clanok IV.

Podmienky a zdsady spravy najomnych bytov a uzatvarania najomnych zmlav

Na zaklade uznesenia obecného zastupitel'stva obce Trstice, ktorym bol najom ziadatel'a schvaleny,
uzatvara obec so ziadatelom pisomnii zmluvu o ndjme bytu.

Na prava a povinnosti, ktoré vznikaj na zdklade ndjomnej zmluvy a nie st upravené zakonom ¢.
443/2010 Z. z. sa vztahuju ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov.

Néjomna zmluva musi mat’ pisomnua formu a musi obsahovat’ najma:

a) zaciatok najmu,

b) dobu najmu,

¢) vysku mesa¢ného najomného,

d) podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

e) vysku uhrady za plnenia spojené s uzivanim najomného bytu (resp. platby stvisiace s ndjomnym) alebo
spdsob ich vypoctu,

f) opis stavu ndjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

g) podmienka na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,
h) skoncenie najmu,

i) sposob a lehota vysporiadania financnej zabezpeky,

J) zoznam 0s0b tvoriacich domécnost’ ndjomcu.

Doba néjmu, na ktora je mozné uzavriet' ngjomnsi zmluvu, je najviac tri roky, okrem pripadov ustanovenych
zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. a to:

a) ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 2 predmetného zékona,
ktorému sa prenajima najomny byt spifiajiici podmienky ustanovené osobitnym predpisom; pricom doba
najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov alebo

b) ak ndjomcom je osoba podl'a § 22 ods. 3 pism. d) zakona ¢. 443/2010 Z. z., ktorej sa prenajima najomny
byt, pricom doba najmu v tomto pripade moze byt najviac desat’ rokov.

V ngjomnej zmluve sa upravi pravo najomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrzani
podmienok uvedenych v najomnej zmluve, v osobitnom predpise ¢. 443/2010 Z. z. a vtomto VZN. O
opakované uzavretie nadjomnej zmluvy mdze najomca poziadat’ obec pisomne najneskor 2 mesiace pred
uplynutim doby, na ktord bola zmluva o najme bytu uzavretd a rovnako je povinny dolozit potrebné
doklady v stlade s tymto VZN.

Pred uzavretim najomnej zmluvy je prenajimatel’ povinny umoznit’ najjomcovi prehliadku najomného bytu.
N4jomca je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom obce, ministerstva, prislusného okresného uradu
a inych kontrolnych organov za Gicelom vykonu kontroly technického stavu bytu.



Clanok V.
Ndjomné a poplatky za sluzby spojené s uZivanim nidjomného bytu

Na urcenie vysky najomného sa vztahuje osobitny predpis, ktorym je v sucasnosti Opatrenie Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 1. decembra 2011 &. 01/R/2011, ktorym sa meni a dopiiia opatrenie
Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008 ¢. 01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov v
zneni opatrenia z 25. septembra 2008 ¢. 02/R/2008.

Vyska poplatkov za sluzby spojené s uzZivanim najomného bytu sa bude odvijat od aktualnych cien
dodavatel'ov energii v zmysle cenovych vymerov a bude vyuctovana raz roéne po doruceni vyuétovacich
faktur za energie, najneskor do 31.05. kalendarneho roka.

Néjomné spolu s poplatkami za sluzby spojené s uzivanim najomnych bytov st splatné mesaéne vopred,
a to vzdy najneskor k 15. diiu predchadzajiuceho mesiaca. Sposob thrady najomného upravuje najomna
zmluva uzatvorena medzi obcou, ako prenajimatel'om a najor.com.

N4jomna zmluva d’alej musi obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zabezpeke, ktora nesmie presiahnut’ vysku
maximalneho Sestmesa¢ného najomného. Lehota na zloZenie finan¢nej zabezpeky je maximalne 30
kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. V pripade, Ze k podpisu zmluvy o najme bytu ned6jde
je obec povinna finanént zabezpeku bezodkladne vratit. Financna zabezpeka slizi na zabezpecenie platenia
dohodnutého najomného, dohodnutych uhrad spojenych suzivanim bytu a ndkladov na pripadné
poskodenie bytu. Obec finan¢nu zabezpeku vedie na osobitnom ucte zriadenom na tento ucel v banke.

Vlastnik ndjomného bytu je povinny tvorit z dohodnutého najomného osobitny rezervny fond rocne
minimélne vo vyske 0,5 % opravnenych nakladov na obstaranie najjomného bytu.

Obec nie je opravnena pozadovat od najomcu iné finanéné plnenia, ktoré nestvisia priamo s uzivanim bytu.

Clinok VL
Zinik najmu najomného bytu

Néjom bytu vo vlastnictve obce zanika:

e uplynutim doby najmu,

e pisomnou dohodou medzi vlastnikom bytu a najomcom, alebo

e pisomnou vypovedou, uplynutim vypovednej doby, ktoré je 3 mesiace a zacina plynut’ prvym
dilom mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ doru¢ena druhej zmluvne;j
strane.

Prenajimatel’ m6ze najom bytu vypovedat, ak:

a) najomca alebo ten, kto je clenom jeho domacnosti, hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho prislusenstvo,
spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v dome alebo stistavne narusuje pokojné byvanie ostatnych
najomcov alebo vlastnikov bytov, ohrozuje bezpecnost alebo porusuje dobré mravy v dome,

b) ndjomca hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu najma tym, Ze nezaplatil najomné
alebo hradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za dlhsi ¢as ako tri mesiace, alebo tym, ze prenechal
byt alebo jeho ¢ast’ inému do podndjmu bez pisomného suhlasu prenajimatela,



¢) je potrebné z dovodu verejného zaujmu s bytom alebo s domom naloZit’ tak, Ze byt nen RN
alebo ak byt alebo dom vyZaduje opravy, pri ktorych vykonavani nemozno byt alebo dom n¢

Siestich mesiacov uzivat,

d) najomca vyuziva byt bez stihlasu prenajimatel’a na iné icely ako na byvanie.

3 V pripade neplatenia ndjomného bude ndjomcovi doru¢end upomienka. Pokial’ ndjomca nebude na
upomienku reagovat’ a neuhradi ndjomné, prenajimatel’ postupuje v zmysle § 711 ods. 1 pism. d) zakona
¢. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika. s

4. Néjomca nie je opravneny najomny byt dat’ do podnajmu bez suhlasu prenajimatel'a. V pripade, ak
néajomca prenecha byt do podnajmu inym osobam bez sithlasu obce bude mu dana vypoved’ z ndjmu podla
§ 711 ods. 1 pism. d) zakona ¢&. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika.

Clanok VII.
ZruSovacie a zavereéné ustanovenia

1. Tymto VZN sa zruduje VSeobecne zavézné nariadenie ¢. 1/2017 o podmienkach pridelovania bytov
urenych na najom v bytovych domoch postavenych s podporou $tatu.

2. Na tomto VZN sa uznieslo obecné zastupitel'stvo uznesenim ¢islo 2020/10/1 zo dna 16.10. 2020.

3 Toto VZN nadobiida platnost’ diiom vyvesenia na tradnej tabuli obci a u€innost’ pétnastym diiom od
vyvesenia na Uradnej tabuli obce Trstice.

V Trsticiach, dna 20.10.2020

Mgr. Eva Kaczova — starostka obce Trstice

Predklada: Mgr. Eva Kaczova
Spracovatel:  Obecny urad Trstice

Détum zverejnenia navrhu VZN: 10. 9. 2020
Détum schvélenia navrhu na VZN: 16.10.2020
Datum vyvesenia VZN: 21.10.2020

Déatum uc¢innosti VZN: 5.11.2020
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